
[ada SVJ se musi potfkat s vlastniky, kteii neplati piispEvky na sprivu domu a pozemku (dile jen

,,piispdvkyt() a zdlohy na sluZby. Uhrady pohledivek je samoziejm6 moZn6 se dom6hat Zalobou u soudu. fak
je v5ak moZn6 postupovat, jestliZe se vlastnik ocitne v ripadku?

JestliZe je zahijeno insolvenini iizeni na vlastnfta jednotky
a do souoisu maietkov6 Dodstatv dluZnika ie zahrnuta i
jednotka,' za kt6rou mi svl pohleaivky'v dfisledku
povinnosti vlastnika hradit piisp6vky a z6lohy na sluZby, je
ia SVI jakoZto vEiiteli, abi v r6mii insolvdntniho ii26iri
piihldsilo pohled6vkv vznikl6 do dobv rozhodnuti o fpadku
biedmEtndho vlastirika. Ie piitoin nutn6 piihlSsit i
bohled6vkv iiZ wm6han6 u soridu, Wkonem ro2hodnuti di
ixekuci. piitit65tir pohled6vkyje m6iri6 podat aZ do uplynuti
lhfitv stanoven6 rozhodnutim o fpadku. Jedna se o
profadnou lh&tu..K pod6ni piihl6Sky pb uplynuti lhfity tedy
insolvendni soud nebude oiihliZet a takto uDlatndn6
pohled6vky nebudou v insolvdntnim iizeni uspokojiny.

Dle S 298 odst. 8 insoivendniho z6kona je ndslednE v piipadE
zpendZeni iednotkv z vritEZku piednostnE (pied uspokoienim
pbhledevek zaii5tEn'fih vEiitelfi) uspolioiena 

-piihli5eni

iohled6vka svi, a to do WSe r/ro WtdZliu zpen6Zeni po
bdedteni d6stekir6kladfi spoien,ich se sprivou a zpenEZenim
a po odeiteni d6stky piifariajiii na odmEnu insolvendniho
spr6vce.

Rozhodnutim o ripadku v5ak povinnost hradit piisp6vky a
z6lohy ha sluzby vztahujici se k jednotce, kteri je zahrnuta
do maietkov6 Dodstatv, nekonti. lestliZe insolvendni soud
rozhodne o ripidku a prohl6si na maietek dluZnika konkurs,
niech6zi timio na irisolventniho sbr6vce dluZnika pr6vo
irakl6dat s majetkovou poalstatou, aG i v'fkon priiv a pin6ni
povinnosti dluZnika, pokud souvisi s maietkovou podstatou.
3oud6sti i6dn6 ins6lvenini spr6vy mijetku v majetkov6
podstatd dluZnika ie tedv i plnEni povinnosti, kter6 ve vztahu
iednotce niislu5el6 diiv,! dluznikd (cobv vlastniku iednotkv),'tzn. 

vietriE povinnosti hradit pfispivkya zdlohy ni sluZby. le
tedv Dovinnosti insolvendniho spr6vce, abv plnil zSkonn6
povinhosti v6zan6 na vlastnictvi iadnotkv. v;a-dE piipadfi ale
hochizi k tomu. Ze v maietkovd oodstltE neisou Iinanini
prostfedky, taei6 Uy mohl insolvendni sprivce pouzit k
Dln6ni tEchto Dovinnosti.

Iak d6le vyp$va z iudikatury NejvySSiho soudu CR, jsou
pohlediivkv SVI z titulu pr6va na rihradu piispEvk[t a z5loh na
ituZUv n6llaa6m (na udrZov6ni a sprivu), ieZ musi n6st
majetlov6 podstata, tzn. n6klady spbjen6 s udrZov6nim a
sprivou maietkovd podstaty dluZnika dle S 168 odst. 2 pism.
b) insolvendniho z6i<ona. T\rto pohled6vky, pokud vznilily po
rozhodnuti o ipadku, jsou tzv. pohled6vkami za majetkovou
podstatou, kterd se uplatfiuji u insolvendniho sprdvce.

Neni oiitom rozhodn6. zda ie iednotka uZiv6na, protoZe
oovinnost hradit niikladv m6 vla'stnik iednotkv, resp. (ie-li
vlastnik v konkursu) iniolventni spr6irce. lteii tedi nirtn6
odliSovat ndldady spojend s vdci a n6ldady spojen6 s osobou.
Jinak ieieno, insolvendni sprivce je povinen hradit
piispEvky na sprivu domu a pozemku a z6lohy na sluZby i v
piipad6, Ze iednotka neni uZiv5na. Ie pot6 na rozhodnuti
insblventnitio sprivce, kteri mii pr;ivo i jednotkou jakoZto
soud6sti majetkov6 podstaty dluZnika nald6dat, jestli bude
jednotka uZiv6na ii nikoliv, piipadn6 jakou osobou
(dluinikem di n6jemcem).

JestliZe tedy nejsou v dob6 po prohl65eni konkursu na
majetek vlastnika jednotky i6dnE hrazeny piispEvky a
zilohyna sluZby, je SVJ opr6vn6no uplatftovat takto vzniklou
pohled6vku vriti insolvendnimu spriivci dluZnika.

O pohled6vce za maietkovou podstatou se insolventni
sprivce wrozumiv6, 

- 
a to pisemnd na piedepsan6m

f6rmul6ii.'Tato pohied6vka s6 neuplatiuie 
-piiirt63t<ou 

a
nepiati tedv pro ii propadni lhfita stanovend insolvendnim
soudem, lak-bylo foje-dndno vi5e. Uplatnit pohled6vku za
majetkov6u poilstaioi: lze kdyk6liv v prfibdhu insolveniniho
iizeni. Insolvendni spr6vce je pot6 opr6vndn posoudit
oprivnEnost n6roku a ie-1i to podle staw majetkove
pbdstaty moZn6, uspokoiityto pohl6d6vlry.
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JelikoZ se pohled6vky za
podstatou nepiihlaSuji,

majetkovou
je z6vdrem

nutn6 upozornit na to, Ze nenast6vajf
insolventnihofrtinky S rZt odst. 4

zikona. To znamen6, Ze uplatn6nf
pohled6vky za podstatou nem6 stejn6
ridinky jako Zaloba a nem6 proto vlivna
bEh promlteci lhfity. V piipad6, Ze tedy
nebude pohled6vka v promldeci lhfitd
uhrazena, lze doporudit bud vyZ6dat si
od insolvendniho sprevce uznani
dluhu, coZ bude zpravidla obtiLn6,
anebo insolvendniho spravce na
zaplaceni dluZn6 d6stky y',aIovat.
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