
Kaidf vlastnik j ednotky je ze zAkona povinen platit z6lohy na plnEni spojeni nebo souvisejici s uiiv6nim bytu
neboli tzv. z6lohy na sluZby. Osoba odpovEdn6 za sprivu domu (zpravidla SVJ) mi naproti tomu povinnost
vlastnikfim uhrazen6 zilohy vyiitovat. prov6st iidn6 vyriitov6ni piitom neni vfibec jednoduchfm rikolem a
jakdkoliv nedostatky mohou zpfisobit SVf mnoho probl6mfi. NiZe nisleduje nEkolik aspektfi vyiitovini, kter6
je vhodn6 pii jejich zpracovini mit na pam6ti.

Lhfita pro provedeni vyditov6ni

26lohv na sluZbv se writtoviivaii vZdv po uplrmuti urten6ho
ztttovaciho obdobi.- Ve v6riihd piibadri je zrittovacim
obdobim kalend6ini rok, je nicmdn6 moZn6 zvolit i jin6
obdobi. Uolrrnutim zrittovaciho obdobi zadinii bEZet SVI
lhfita, ve *t6r6 musi b'it vwdtov6ni Drovedeno a doruteno
vlastnft&m iednotek 

-Zilion 
stanovi maximSlni lhfitu e

mEsicfi od skondeni zfidtovaciho obdobi. ve kter6 musi brit
vyridtov6ni piedloZeno vlastnikfim. sVJ ale mriZe stanoiit
llifitu kratii. Neni-li v5ak stanoveno iinak a zddtovacim
obdobim je kalend6ini rok, ie SVJ povinno dorutit v)^ittoviini
vlastnikfih vZdy n ejpozdiji do j6. 4. n6sledujiciho ioku.

V piipadE, Ze SVJ stanovenou lhfitu nedodrZi a vlastnikovi
nebude vyfiitov6ni doruieno vias, je SVJ povinno vlastnikovi
zaplatit pokutu za prodleni. Pokuta je ze z{kona stanovena
na 50 Kt z? l<aZd'y zapoiaty den prodleni. ShromiiZd6ni
nicm6nE mfiZe rozhodiout o pokuiE niZ5i neZ stanoven6
z6konem.

Vymihini rihrady ziloh

Povinnost zpracovat vyfttovSni md d6le vliv na moZnost
dom6hat se po vlastnikovi (hrady z6loh na sluZby, jestliZe je
(at ui, z 

-iak6hokoliv 
dfivodl) neplati. p<i.-skonieiri

zrittovaciho obdobi. kdv ie SW uovinno sluZbv wriitovat. se
totiZ jiZ nemfiZe po vtasiriit<ovi aomiihat rihrariy j6dnotlidch
dluZnfch ziiloh, ale musi tekat na splatnost vytdtov6ni.

Splatnost pfeplatku/nedoplatku

Cilem vyridtovdni je vyrovnat mezi vlastnikem a S\J vznildf
pieplatek ti nedoplatekvlastnika na sluZby s ohledem na jim
uhrazen6 z6lohv. Od skuteinE vrrnaloZenrich n6kladfi na
sluZby, kter6 jsiru stanovenfm zifisobem 

-rozridtov6ny 
na

iednotliv6 vlastnikv, se v r6mci wriitov5ni odtitaii
vlastnikem uhrazen6 z6lohy. Byly-li skutedn6 n6kiady
piipadajiciho na konkr6tniho vlastnika vy55i neZ vlastnikem
uhrazen6 z6lohy, je tento vlastnik povinen doplatit vzniklf
nedoplatek Vopadn6m piipadEbude SVJ povinno vlastnikovi
vr6tit vznikli pieplatek.

V n6vaznosti na rryisledek vyrittov6ni musi b1h ddle v r6mci
vyuitov6ni stanoven okamZik splatnosti vznild6ho
pfeplatku di nedoplatku. JestliZe neni rozhodnuto jinak,

:j?lo:/r .z6ko,n, Ze k€ splatnosti doide 3 mEsice po uplynuti
lnuw K oorucem vvucrovam.

Pokud vlastnft nesouhlasi se zofisobem a obsahem
vyuitov;ini, je oprdvnEn nejpozdEji ito 3o dnfi od dorudeni
wriitoviini DiedloZit SVI n6mitkv. SVI ie ndslednd oovinno
vliidit uptatndn6 n6miiky do 3'o dnfi'od jejich dbrudeni.
JestliZe ale vlastnik neni uspokojen ani s vyiizenim nimitek
a nepovaZuje nadSle proveden6 vyridtoveni za i6dnd (tzn. v
souladu s 

-poZadavliy 
v priivnich piedpisfi), mfiZe se'

povinnosti SVJ piedloZit iiidn6 vyrittov6ni domihat soudn6.

n6ldady na sluZby, je proto zpochybnit iadnost
piedloZen6ho vyriitovani. Lze tedy SVJ doporudit, aby velmi
dbalo na i6dnost provedeni vyridtov6ni, zejm6na aby
obsahovalo v"eiker6 nezbytn6 neleZitosti a respektovalo
stanovenv zDusoD rozucrovanr-

i.6anost vyrittovani

Pokud maji blft splndny podminky i6dnosti vyriitovini, je
tieba mit v prv6 iadE postaveno najisto: i) jak6 konln6tni
sluZby jsou piedmdtem zSloh a n6slednd vyrittoviini; ii) kdy a
iak'jrni 

'zpfidobem 
shrom6ZdEni rozhodl6 o r,.isi ielbh ;a

Sluzby; iii) z ieho vyplfv6 zpfisob rozrittov6ni'jednotliv'.ich
sluZeb (pr6mi piedpisy, stanovy 6i rozhodnuti
shrom6id6ni).

Pii rozhodovilni o r.fii zdloh na siuZby bychom doporutili,
abv se z6pis ze shrom6ZdEni neomezil Douze na
koirstatov6ni, Ze nawhnut6 v.iSe ziloh na sluZby byla vlemi
piitomnjmi vlastniky schvdiena, ale aby schv6lin6 v'.iSe
z6loh byla vZdy co nejvice v z5pise konkretizov6na.

iiidnost vyiitov6ni ddle ziivisi na sprivn6m rozfiEtov6ni
iednotlivfch sluZeb. Celkov6 n6ldadv na kaZdou sluZbu ie
ifeba urEinim zDfisobem rozdElit niezi vlastnikv. Zpfisdb
roztdtov6ni jed-notlivyich sluZeb mfiZe bft ufraven ve
stanov5ch nebo by o nFm mElo byt rozhodnuto na
shrom6ZdEni. N6kter6 zpfisobv roztdtov6ni wolrivaii z
pr6vnich piedpisri (napi. rdzridtovSni niilladfi na iiwipEni a
ir6ldaafi n.a sp-otetnou piipravu tepl6 vody pro dfini) inebe
se od nich odchilit. V ostatnich piipadech ie zpravidla na
shrom6ZdEni, ibv o zpfisobu- rozriitov6ni- rozhodlo.
Neuiini-li tak, pciuZije se zpfisob rozridtovini stanoveni
dispozitivnd z6konem, piipadnE,jestliZe ide o sluZbu, kter.ou
zaKon vyslovne nezmtnule, pouzrle se zpusoD rozuctovanl
pro sluZbu, kterii je piedmEtn€ sluzbd nejbliZli.

Podldady vyrittoveni

Vzhledem k tomu, Ze vyiritov6ni obsahuie ve vztahu ke
skuteinfm n6k1adfim na-sluZby pouze celi<ovri n6klady na
iednotliv6 sluZbv piipadaiiciho ni konkr6tniho vlastnika ii'na 

celf dfim, riein5 vlaitnik moZnost zkontrolovat, zda
uvedenS d6stka odpovid6 i6stkiim lyfakturovanlim SVJ ze
stranv dodavatelfi.-Na zikladE piserin6 Zidosti-m6 pioto
vlastriik pr6vo nahliZet do bodkladfi pro provitleni
vyrittovani a poiizovat si z nich kopie. V nAvaznosti na tato
opr6wr6ni vlastnika a pro riiely prok;zini sprevnosti
vytidtov6ni tedy doporudujeme, aby SVJ i6dnd uchov6valo
veiker6 podklady, ze kte4fch bylo pii provedeni vyriitovini
vychfzeno.


