
Bydleni v bytov6m dom6 s sebou piiniiSi mnohd iskali. fednim z nich pak jsou komplikovan6 sousedsk6

vztahy. Sousedy si bohuZel tlovdk vybrat nemfiZe. Mnohdy jsou otek6v6ni obou stran o chovani druh6ho zcela

odliin6, z iehoi. vznikA iada konfliktfi.

Vlastnick6 pravo je teoreticLy \,ymezov5no jako neomezen6 panstvi nad v6ci, neznamen6 to ale, ie si kaidy, pokr! jde o jeho
majetek, mriZe d6lat, co chce. Dle S 1012 obdansk6ho z6koniku se vlastniku zakazuje nad miru piimdienou pomErflm z6vainE
ruiit pr6va jinlich osob, jakoi i r,ykon6vat takov6 iiny, jejichZ hlavnim fidelem je jin6 osoby obt6Zovat nebo poikodit.

Konkr6tn6 zekon v S 1013 odst. l vlastnikovi uldid6 povinnost zdrZet se vieho, co prisobi, Ze odpad, voda, koui, prach, plyn,
pach, svEtlo, stin, hluk, otiesy a jin6 podobn6 ritinky (neboli imise) vnikaji na pozemek jin6ho vlastnika (souseda) v miie
nepiimEien6 mistnim pomdrfim a podstatn6 omezuji oblrTkl6 uiiv6ni pozemku. Vyslovnd z6kon d6le vlastnikovi zakaztje
piimo piividEt imise ni pozemek jiir6ho vlastnika be2 ohledu na miru tikor.rych vlivfl a na stupei obt6Zov6ni souseda, ledaie
se to ooiri o zvl6Stni or6vni dfivod.



Tato (prava se vztahuie i na pomdry v bvtowch domech.
Neidast-di5imi probldmri v bwo-v'ich dbmech briv6 z6pach ti
trtit<. lesttiZe ji pak zc6la z[eim6,2e imise vych6zi z'nEjak6
konk6tni iednotkv v dom6, a vlastnik t6to iednotkv odmit6
na z5kladE rlizw cbkoliv udinit, ie moZn6 ni vlastnika podat
Zalobu a dom6hat se, aby mu soud uloZil povinnost zdrZet se
neoprivndn6ho z6sahu do vlastniclgich pi6v.

Zalobu ie opr6vndn podat kaZdri dlov6k, ktenl ie v miie
nepiimi!ien6 mistnim pomdrfim bbt6zovin vnii<6him imisi
do ieho bytu di spoletnlich tdsti, iimZ je podstatnE omezeno
obvykl6 uZiv6ni jednotky di spolednlich d6sti domu. Zpravidla
ie k pod6ni Zalobv lesitimovan6 fuzick6 osoba. Tak ale
WpWe z judikatuil N;ivyisiho soridu iR, n6leZi 

'aktivni

legitimace za urditfch okolnosti i SVJ iakoZto osobd
pr6vnick6. Podstatn6 ie v tomto sm6ru, zda doch6zi k
neoDrirmEn6mu z6sahu do vlastnickdho nr6va i ve vztahu ke
spolednjm distem domu, di zda se takovrj z5sah dk6 v'jlutnE
pr6v k nEkter6 jednotce (popi. vice iednotkilm), aniZ dochiizi
k ziisahu do priv ke spoletnfm t6stem domu.

Pod6ni ialobv proti obtdZoveni hlukem ie dle NeiwS5iho
soudu moZn6 pridiadit pod spr6vu domri a pozemkir v 3ir5im
smvslu. Ta zahrnuie vie, co b6ov6mu domu slouZi k
uspokojeni potieb ilastnikfi jeho bytfi. Mezi tyto potieby
nepochybnE patii i zajiSt6ni dostatedn6 kvalitnich podminek
pro bvdleni. kter6 odoovidaii oiisluin'irn hveienicldm
irfeapiifim. trteivySsi soud zejm6na podirhuje'ipecifi6klt
charakter SI\J vyplli'vajici z idelu jeho ziizeni (zailitlni
spr6vy domu, mj. spolednl?ch tasti). Pokud ie tedy
neoprirm6nd zasahov6no do priv ke spolednljm d6stem
domu anebo do jednotliv'.ich pr6v vlastniliil, ktei6 se viak z
povahy vEci dk6 i spoleinfch ddsti domu (typicky hluk)J je
SVJ opr6vndno domdhat se ochranv prdv vlastnikfi u soudu.

Aby mohlo bit Zalobd ndslednE lyhovdno, nestati pouze
prokAzat, Ze ilochitzi ze strany Zalovan6ho i< mik6ni imisi,
ale Ze k vnik6ni doch6zf v miie nepiim6ien6 mistnim
pomdrrim. Toto bude muset bft vZdy poiuzov6no s ohledem
na konkr6tni okolnosti kaUd6ho piipadu..Pii urdov6nf, jak6
imise jsou jeStE piim6ien6 mistnim pomdrfim , se vychAzi z
objektimE ijistEnlich ridajfi o mistE, na nEmZ k ',nik6ni imisi
doch6zi, piipadnd se toto misto porovn6v6 s lokalitou, kteri{
se piedmdtn6mu mistu nejvice podob6. DrileZit'jmi faktory
jsou v kaZd6m ptipad6 intenzita a frekvence imisi, tedy iak
jsou imise siln6 a zda jsou p[rsobeny nepietrZitd ii v urtidch
intervalech.

Ie dale dlileZit6 v t6to souvislosti upozornit. Ze se Zalobou
nelze na sousedovi dom5hat, aby udinil n6jak6 konkr6tni
opatieni, ktenjm by bylo zabrandno vnik5ni imisi. Soud
m[Ze, budou-li prok6z6ny nezbytn6 skutednosti, pouze
uloZit sousedovi povinnost, aby se zdrZel neopr5"nEndho
z6sahu. Te n6slednd na Zalovan6m. abv utinil za tirr.to
(ielem vhodn6 opatieni. ffebude-li vdak 3ousedem udinEn6
opatieni dtinnd, mfiZe se SVJ dom6hat pln6ni dle rozsudku v
exekudnim iizeni. V exekudnim iizeni ie niislednE moZn6
uk.l6dat povinn6mu pokuty, nesplni-li svou povinnost ani na
vizw. exeku,tora, a to i .opakovan6. Tyto donucujici pokuty
lsou nlcmene prumem slalu, nlxollv optavneneno.

Pied samotnrim Dodanim Zalobv bvchom nicm6nE
doporudovali vZdy ndjprve zkusit vyie3itvdc smirnou cestou,
tedy pokud moZno, vysvdtlit sousedovi probl6m, pozadat iej
o n5praru, vyslechnout si jeho dtvody a pokusit se najit
nSigl.._ kglplglisni ie5eni. VymSh6ni soudni cestou ie ve
vetslne DrIDaou casove a llnancne narocne,


