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Hlavni pdvnizminy
Do 31 . 1 2. 2016 m6lv bvt upraveny
stanow a zasl5nv na soud
Poaatkem roku 201 4 nabyl iiinnosti zlkon a. 89/201 2,
obianshizikonik kei\ iznamnim zpdsobem zmdnil
dogvadni pdvni Iplavu spoleienstvi vlastniki jedno-

tek. V souvislosti s timto bylo potieba pfistoupit ve vdt-
lind sVJ ke zmdni4m jejich stanov a to tak aby ustano-
veni stanov byla uvedena do souladu s novou pravni
upravou. z;konodirce poskytl lhitu 3 let, bdhem nii
byla viechna sVJ povinna upravit svi stano\,y a rovn6i
doruait rejstiik soudu. Jak vypl)iv6 z ustanoveni 5 3041
obaansk6ho zikoniku, tato lhita uplynula dne 31. 12.
2016. Mnoho sVJ do5ud zm6nu stanov neprovedlo
a n-6kdy se obdvaji pokut ze strany rejstiikov6ho soudu.
Neni v3ak nutnd btt piilii Lizkostli\.i. Soud totii musi
sVJ nejprue kd zmdn6 stanov \,}zvat a ddt mu k tomu
pfimAlenou lh|]tu - pokud bude tato lh&ta kr5tk6, je
mozno pozitdat soud o jeji prodlouieni Teprve pot6
mtze soud uloiitpokutu. Nabi:zi 5e ot6zka,jak se soud
dozvi o tom, Ze jste stanoly nezm6nili a zda skuteana
bude SVJ kontrolovat. Bohuiel dle nali zkuienosti soud
y tdchto pfipadech postupuje piedeviim na z6kladd
,,udd ni" vlastnikt, heii nejsou te situaci v SVJ spokojeni.
Pokud tedy jeit6 nemSte zm6n6n6 nanovy, r6di Vdm
na wwwzmenastanov,cz zdatma zkonttolujeme, zda
je potieba je vibec m6nit a plhadn6 zajistime jejich
zm6nu tak aby sVJ nehrozila Ziidna pokuta.

Do 31. 12. 201sjste m6li piizpisobit nezev svdho SVJ
Podobn6 jako u stanov poskytl z6konoddrce viem
pdvnicrym osob,im lh0tu dvou let od nabyti itinnosti
novdho obaanskdho zikoniku k tomu, aby piizpisobily
svij n6zev po:adavk0m novd priivni 0pravy. Zikonn6
po:adavky na n6zev sVJ jsou explicitnd uvedeny v ust
5 1 200 odst. 2 pism, a) obiansk€ho zikoniku. Pokud SVJ
wij n6zev doposud neupravilo, doporuiujeme tak pro-
vest v souvislo(i se zmEnou stanova piipojitzmEnu nd-
zvu do niiwhu na zipis zm6n do obchodniho rejstiiku.
SVJ pak uietli na soudnim poplatku i;istku 2.000.- Kt,
nebot se platiza niivrh jako (elek.Tato nesmyslnS povin-
nost viak byla naitAstlnovelou NOZuzruiena.V prosin-
ci2016 bylpiUatz6kon i.4602016 Sb., kerim se mani
obianshi zikonik a dalii souvisejici piedpisy. Narzdory
oiekiiviinim byla novela pomEm€ stildm; a nepiinesla
mnohozmEn.Sn6movna nakonecodmitla niivrh nazli-
zeni z4stavniho pdva spoleienstui vlastniki, vzhledem
k tomu, ie by opatleni negativn6 postihlo v6tiinu hy-
pot€inich Uv€ru. Od inora 2017 nejsou spolefenstvi
vlastnik0 jednotek ker; vznikla do 31. prosince 2013,
povinna m6nit svij nazev tal( aby obsahoval slovni
spojeni,,spoleienswi vlastnik0l Tato zmEna je z naieho
pohledu opravdu vtane. V pdbdhu pfedchozich dvou
let probihaly masov6 zm€ny v nezvech spoleienswi
ker6 byly naprosto beziaeln6 a piin6iely starosti mno-
h)lm zistupcim SVJ. Otiizkou als6va, zda tato zmdna
nepiiila piilii pozd4 v6tlina SVJ totii upravila sv0j nirzev
v rimci schvalo\rtni novich stanov Obdobn6 zproft6ni
povinnosti zmdnit niizev se t'ikii i spolk0.

Od 1 . 1. 2016 ne(ftuite loolatek z prodleni

Ke dnl 1. 1. 2016 doilo k novelizaci ust 5 13 zak.
a.6712013 5b. a byltak zruien poplatek z prodleni t-

?4

kajki 5e plateb za slu:by. Od 1. 1. 2016 jej tedy nelze
d6le dluinik0m Uttovat Nicmdn€ zak" a. 1M/1015
Sb,lderym byla novela provedena, uvddl Ze v piipad6
dluZnich a6stek, ker€ byly splatnd do 3i. 1 2. 20i 5, lze
poplatek z pfodleni po:adovat. Pro SVJ to prakiclq
znamene, Ze u dlu:nych plateb splatnych od 1.1.2016
lze poiadovat pouze zrkonnli drokz pfodleni a nikoliv
u:tento poplatek

Od 1,1.20l6doilo ke sniieni pokuty

za pozdni Wiitoviini
stejnou novelou ziikona jako u poplatku z pfodleni
doilo ke snizeni sazby pokuty uveden6 v ust. 5 1 3 zitk.
i. 6712013, Sb" a to ze 100,- Ki na maxim6lnA 50,- Ka
za kaidi zapotatt den. Tato pokuta se v plipad6 sVJ
lztahuje zejmdna na povinnost doruiit vlastnikim jed-
notek vyittovdni sluzeb ve lh0t6 4 m6sicri od skonieni
zriitovaciho obdobi (ust. 5 7 zAk. i.67 /20135b.).

Od 1 . t. 2016 plati novii pravidla
pro roziitovdni tepla
Pruniho ledna roku 2016 nabyla Uiinnosti vyhliilka
i.26912015 Sb.. o roalttov6nr niklad0 na vytipdni
a spoleinou piipravu tepl6 vody pro d0m, kterii zrulila
dosavadni vyhl;lku i, 3721200I sb NovE je stanovena
zSkladni slo:ka nikladt na lytiip6ni v z0atovaci jed-
notce na 3G-50 %, na rozdil od piedchozich 4G'50%
procent Spotiebnisloiku tedy tuoli 50-70% naklad0
v lvislosti na tom,jakou v.iSilkladni sloZky ufaipo-
shlovatel sluzeb. Whlelka krom€ t€to hranicezmEnila
tak6 napiiklad vzorec pro v,ipoiet pii rozdilech v niikla-
dech na vltiip6ni. Dle metodi.kdho pokynu ministeF
stva pro mistni rozvoj text pfedpisu reaguje na nedo-
statlq, kerd se pii uplatiov6ni jeho diive platn6 veze
v praxi objevovaly.

zkontroluite si tv6 kaidoroini povinnosli
Sdvi6leni a zalotuni iietni #v6rkv
Podle zitk. i. 563/1 991 Sb" o Uietnicwi je sVJ jako iiet-
nijednotka povinno v6st 0aetnicNia v souladu 5 ust
5 18 musi vyhotovit ftetnilvdrku. Utetni aivdrka
musibit podle ust.51208 pism. d) obiansk6ho ziko-
niku schviilena shromSzd-inim a niisledn€ v souladu se
ziikonem o dietnictui a rejstiikowm zikonem zvefei
ndna ve sbirce listin.

VyriitovSni sluieb
Podleust.57ikonat.6712013Sb.jesVJpovinnovyri-
covat vlastnku jed notlry nebo niijemci skutetnou vyli
niikladt a z;loh za jednotlivd slu:by a toto vyr.latov6ni
mu dorutit nejpozd6ji do 4 m€sicrj od skonieni zUato-
vaciho obdobr. SVJ ve vyiftovini musi uv6st skuteinou
\ ili niiklad0 na sluZby v alenani podle poslgtovanich
sluzeb se viemi potiebnimi nitleiitostmi, vietnd uvede-
ni celkov6 \ iie piuat'ich mEsitnich ztloh za sluiby tak
aby \ iie piipadnych rozdil0 ve vyiatovanr byla ziejmii
a kontrolovateln6 z hlediska zp0sob0 a pEvidel sjedna-
nych pro rozUatovdni Finanini vyrovniini se pak prove-
dev dohodnutd lh0t4 nejpozdEjiviak do 4 m€sic0 ode
dne doruieni U/uitovi4nivlastnil(u jednotlq ai n6jemci.
Nesplndni t€to povinnosti m'l:e bit dle ust. S 1 3 cito-
vandho26kona sankcionoviino pokutou aido vile 50,-
Ki za kazdi byt jen zapoiat den prodleni.

Pod6ni dafi ov6ho piiznini

Povinnost podat daiov6 piizniini vidy zileii na kon-
kretni situaci kaid6ho SVJ, resp. na typu pfijm0, lder6
5VJ vyklie.sVJ nebude mit povinnon piizniini podat
pokud bvde mit plijmy pouze (1) z dotaci (2) z piisp6vk0
vlastnikl jednotek na spr6vu domu a pozemku a dSle (3)
z 6hrad za plnEni spojen6 s u:iudnim bltu a nebytowch
prostor Ostatni piijmy, s \ limkou ostatnkh piijmi po-
dleziiki.586/192,odanichzpiimupiedmdtemdan6
budou. D;b pfedmEtem dan6 budou u sVJ takd irolq
z bankovnich Uit0. Z ustanoveni 5 36 odst. 9 citovan6ho
zakona vyplyvi4, ie [rokoui plijem z iitu u spoldenstvi
vlastniki bude podl6hat zvliiitni sazb6 dan6, coizname-
na, 2e zdaiovat tento piijem bude plitce tkhto piimi,
tedy banka.Tyto piimy pak nebudou zahmovitny do z4-
kladu dand taEe ani plijem ve fomE tkhto irok0 neza-
kbdii povinnost podiivat daiovd plizn6ni

Zaps6ni zmin do ob<hodniho reistliku
Pokud dollo v r6mci SVJ k jahimkoli zm6niim skutei-
nosti zapisovan'ich do obchodniho rejstiftu, tedy ze
jmdna doilo ke zm€nd v obsazeni stalutiimiho orgiinu,
konkolni komise piipadn6 se n6kenlm ilenrim zmEni-
la adresa ii jm6no. je nutn6 toto nechat zapsat do ob-
chodniho rejstfiku. Tyto skuteanosti je pofeba tak6
dolo:it piGluinimi listinami. Rozsah zapisovan'ich sku-
teinosti \,ymezuje ust. 5 25 zik i 304/201 3 5b., o veiej-
ni(h reFriici..h. D0leiit6 rake je Ze nev' h na zdpis musi
btt pod6n bez zbytetn6ho odkladu po lzniku rozhod-
nd skuteinosti,sVJ by tedy mAIo d6vat ndvhy na zm6-
nu v okhodnim rejstiiku v pribEhu celEho roku, jakmi-
le ke zmEn€ dojde Nicmdnds koncem rokujevhodnd
zLontrolovat piiatd usneseni a obchodnr rejttiih zda
byly skute{nE provedeny vlechny nastal6 zmEny.

Co se chystd na rok 2017
Novela obtansk6ho ziikoniku
Novela zak. a.89/20i2 Sb., obtanshizakonft,jejii iiin-
nost byla p0vodnd zaDtlena na 1. 7.2016, m6la pro-
dlouzitlhitu pfo povinnost SVJ uv6st nSzev do souladu
s nowm obianshim zekonikem. K plieti novely vSak
zatim nedolloa lhita kpiipadndzmdn6nSzvu uplynu-
la dle ust. 5 3042 dne 31. 12.2015. Aldudln6je novela
na cest6 do 5en6tu, aviak od pli4nu prodlouiit lhitu
pro sVJ se upustilo Podle $evajkiho nitvrhu by novela
nemala obsahovat zm€ny v dpravd b,'tov6ho spolu-
vlastnictui. Naopakileni SVJ by se pak mohly dotykat
zm6nyvtprav6 niijmu ii spoleineho jmdni manzeli.

Novela insolveniniho zikona
V souiasn6 dobe postupuji ziikonodiirnim procesem
dvd novely insolveniniho z6kona, ker6 lninamnim
zpisobem vstupuji do stitvajiciho pojeti oddlu:eni.
ZIEmE nejv)Znamn6jli zm6nou ktent se mize do-
tknout mnoha sVJ, je zuseni znem€ hranice 30% pfo
schviileni oddluzeni soudem, V souiasn6 dobE dle ust.
5 395 insolvenaniho zikona soud v:dy zkoumS, zda
hodnota plnEni ker6 by pii oddluieni obdr:eli nezajia-
t6ni vdiitel4 nebude nizia ne:30qojejlch pohlediivek.
Nicm6nEje otiizkou v jak6 podob6 budou novely na-
konec schviileny, nebot i Nejvyiii soud Cesk6 republiky
lyjiidfil k nawhovanym koncepinim zmdnem negativ-
nistanovisko,
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