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Povinnost mit aktualni prikaz energetické naro¢nosti budovy (PENB) je jasn¢ dana zdkonem, ale fada
majiteld na tuto formalni stranku stale zapomina. Kontroly nejsou legendou — a pokuta neni jen teoreticka. I
drobna nepozornost totiz miize skonc¢it vyrazné vysSim finan¢nim vydajem, nez kolik stoji samotné
poftizeni stitku. Jaké jsou piesné nase povinnosti, kolik vlastné hrozi za chybu a proc¢ se vyplati mit PENB v
potadku? Praveé témto otazkdm se vénuje tento ¢lanek, ktery odkryje vSe potfebné i méné znamé detaily.

Co je prukaz energetické naroc¢nosti a kdy ho potrebujeme?

Priikaz energetické naro¢nosti budovy (PENB) je dokument, ktery ndm prozradi, kolik budova potiebuje
energie na vytapeni, chlazeni, ohfev vody ¢i osvétleni. Zaroven hodnoti i v/iv stavby na Zivotni prostieds.
Podobné¢ jako energetické tFidy u domacich spotiebici pomaha orientovat se v energetické naro¢nosti. Pti
koupi lednicky nebo pracky automaticky kontrolujete energetickou tfidu spotiebice (A az G), abyste méli
predstavu, kolik bude spotifebovavat energie. PENB vSak neni energeticky Stitek uvad¢jici spotiebu,

ale metodicky jednotny dokument, ktery umoZziiuje porovnat riizné budovy se stejnym ucelem uzivani
mezi sebou a zatfidit je do hodnoceni A az G. Laicky je ozna¢ovan jako energeticky Stitek.

Povinnost zajistit PENB plati:

e pfi vystavbé nové stavby,

e po rozsahlé rekonstrukci budovy,

e pfi prodeji a prondjmu nemovitosti.
Pokud chceme byt &i diim prodavat nebo pronajimat, bez platného PENB se vystavujeme riziku pokuty. Stitek
musi byt vzdy aktudlni a spravné vyhotoveny odbornikem, ktery ma pro tuto ¢innost opravnéni.

Povinnost zajistit PENB neplati:
Bézné bydleni
Bydlite v byté nebo ve svém domé dlouhodobé, pritkaz energetické narocnosti budovy nepotiebujete.

Rekonstrukce, prodej ¢i pronajem

Pokud si ovSem pohravate s mySlenkou na jeho rozsahlou rekonstrukei nebo prondjem ¢i prodej, pak se
ze zajiSténi energetického Stitku stava vase povinnost. UZ v inzerdtu musite oznacit energetickou tiidu.
Pokud prikaz nemate, zakon vam uklada povinnost uvést nejnizsi klasifika¢ni tfidu (G), kterd samoziejmée
snizuje atraktivitu vasi nemovitosti i jeji cenu. Piedlozeni PENB véas vSak nemine. Musite ho dodat
nejpozdéji pii podpisu kupni smlouvy ¢i smlouvy o prongjmu.

Bez PENB nezkolaudujete

Jste-1i stavebnik, urcité vite, ze je pritkaz energetické narocnosti budovy nedilnou soucasti stavebni
dokumentace. Jeho pofizeni je zdkonnd povinnost, bez niz Zadna novostavba a vétsi zmeéna dokoncené
stavby, tedy vyznamna rekonstrukce, nedostane od stavebniho Gtadu ,,zelenou®.

Vyjimky: Kdy PENB opravdu nepotiebujete
Ne vSechny budovy PENB pottebuji. Aktualni legislativa mezi hlavni vyjimky fadi:
e stavby s energeticky vztaznou plochou do 50 m?;
o rekreaéni objekty, které protopi méné nez 25 % celorocni spotieby;
o kulturni pamatky nebo budovy v pamatkové rezervaci,
e stavby pro nabozenské ucely a nékteré priimyslové objekty.
Vyjimka plati i pro budovy postavené pfed rokem 1947, pokud neprosly vyznamnou
rekonstrukei a prodavajici s kupujicim se pisemné dohodnou, Ze PENB nebude vyhotoven.
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Povinnosti majitele a platnost PENB

Podle zékona musime jako vlastnici zajistit, aby budova méla platny a neexpirovany priikaz. Platnost PENB
je 10 let od vystaveni nebo do okamziku, kdy dojde k velké stavebni upravé vyrazné ovliviiujici spotiebu
energii. Kontrolu PENB zajistuje Statni energetickda inspekce. Pokud prikaz chybi nebo je neplatny, hrozi
zavazné postihy.

Kdo miize PENB vystavit a kolik stoji energeticky Stitek a kde ho
ziskat?

Do stanoveni ceny energetického Stitku vstupuje nékolik faktorii: lokalita, dostupnost stavebni dokumentace,
velikost a sloZitost budovy a typ ¢i vyuziti nemovitosti. PENB zpracovava energeticky specialista, ktery je
zodpovédny za jeho vyhotoveni. Vhodného odbornika naleznete dle mista svého bydlisté v seznamu
energetickych specialisti. Pracnost dokumentu ovlivituje ¢lenitost obalky budovy, hodnocené systémy

a pocet zdroji energii. PENB se zpracovava dle skute¢ného provedeni stavby. Soucasna cenova hladina

u novostavby rodinného domu se dle velikosti pohybuje mezi 8 a 15 tisici korun.

Jaké jsou nejcastéjsi chyby a omyly?

Mnoho majitelii stale podcetiuje diileZitost platného prikazu. Casto se setkame s neaktualizovanymi nebo
uplné chybéejicimi dokumenty. Jindy se vlastnici spoléhaji na starou dokumentaci, kterd uz davno neplati.
Takové prehlédnuti se ale miize potfadné prodrazit a v nejhor§im ptipad€ ohrozit samotny prodej ¢i prondjem
nemovitosti.

Sankce a pravni nasledky v praxi, Hrozici pokuty za nedodrZeni povinnosti
Nedodrzeni zdkonnych povinnosti miize mit nasledky nejen v podobé pokuty, ale v extrémnich ptipadech
1 odebrani licence (pokud se jedna o podnikajici subjekty). PENB neni jen formalita. Pokud si ho jako
majitel nemovitosti (v pripadé prodeje, pronajmu, rekonstrukce ¢i stavby) nenechate zpracovat,
riskujete pokutu az 100 000 K¢. VSechny situace, véetné moznych sankei a vyjimek, specifikuje zakon
€. 406/2000 Sh., o hospodareni energii. Kontrola se mize objevit kdykoli, ¢asto pravé v domech, kde by to
majitel necekal. V krajnim ptipadé inspekce zpravidla zvoli nejprve vystrahu, ale u opakovanych vypadki
prichazi sankce bez milosti.

Evropska komise v roce 2019 upozornila na chyby v nasem provadeni smérnice o energetické narocnosti —
ukazuje se, Ze ani statni kontrola neni Zadna formalita.

Praktlcke rady, jak predejit problémim
Kdyz vlastnite diim nebo byt, ovéite si platnost PENB kazdych 10 let.
e Nenechévejte vytizeni na posledni chvili a vSe ukladejte na bezpecném miste.
e Ovétte si, zda vaSe stavba po rekonstrukci potiebuje novy prukaz.
o Vzdy vybirejte jen kvalifikovaného specialistu z oficidlniho seznamu.
e Pii prodeji nebo prondjmu nemovitosti méjte origindl PENB vzdy ptipraveny ke kontrole.

Osobni zamysleni: Uz jsem vidéla vice ptipadl, kdy znami piehlédli nutnost nového Stitku, protoze zili v
domnéni, Ze plati ten stary. V jednom ptipad¢ §lo opravdu do tuhého a finan¢ni vydaj na pokutu by jim zhatil
jiné nacasované plany. Mit v potadku prikaz je opravdu malickost, ktera se mnohonéasobn¢ vyplati a piinese
klid nejen pted statni inspekci, ale hlavné pii jakychkoli transakcich s nemovitosti.

Co si odnést: PENB neni jen formalita, ale klicovy nastroj

Mit priikaz energetické narocnosti budovy je zakonna povinnost s jasnymi disledky. Vyfizeni neni slozité,
pokud se obratite na energetického specialistu. Vyhnéte se riziku zbytecného stresu i nakladnym pokutam a
kontrolujte platnost Stitku v€as. Téma energetické narocnosti zdaleka neni jen ufedni zatéz — hraje dalezitou
roli 1 pfi Setfeni energii a celkové hodnoté jakékoliv nemovitosti.

Jak na lep§i hodnoceni"
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vyplati usilovat o vyssi klasifikacni tfidu. Dosahnete toho maximalnim sniZzenim Vlastnl spotieby budovy,
napiiklad:
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o zateplenim obvodovych stén,

e tepelnou izolaci stiechy,

e vyménou oken,

e modernizaci vytapéni (napt. pofizenim tepelného cerpadla)

e vyuzitim obnovitelnych zdrojl energie (napf. skrze fotovoltaickou elektrarnu).

Pismeno oznacuje klasifikacni tridu
Nadnesené se da tici, ze PENB je takové energetické vysvédceni dané nemovitosti. OvS§em misto znamky na
ném najdete hodnoceni budovy na skdle od A do G:

e A —mimofadné Gsporna,

e B —velmi Gsporna,

e (C—1tsporna,

e D —méné Gsporna,

e E —nehospodarna,

e F —velmi nehospodarna,

e G —mimotfadné nehospodarna.
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