Majitelé bytu ruci za dluhy SVJ. Nepozornosti mohou o
své byty prijit

Zivot v bytovém domé pfinasi spoustu vyhod, ale také jednu zasadni povinnost,
kterou lidé casto prehlizi. Tyka se Spolecenstvi vlastniktl jednotek, zkracené
SVJ. Bézna praxe v mnoha bytovych domech vypada tak, ze lidé agendé svého
spolecenstvi nevénuji pozornost. Nectou vzkazy na domovni nasténce,
nezajimaji se o zapisy z jednani a predevsim viibec nechodi na domovni schtize,
tedy na shromazdéni vlastnikt. Mezi obyvateli casto panuje mylna predstava, ze
pokud maji véas zaplacené vlastni zalohy a slozenky za energie, zbytek se jich
zkratka netyka a zvoleny vybor to néjak zaridi. Pritom si viibec neuvédomuji
jednu zcela zasadni véc. Pfimo svym vlastnim majetkem ruci za rozhodovani

spolecenstvi, a to pochopitelné véetné vSech dluhti, které SVJ naseka.

Pravidlo padajiciho dluhu

Pokud se spolecenstvi vlastnikt zadluzi a nema penize na splaceni svych zavazku,
tyto dluhy automaticky padaji na jednotlivé majitele bytti. Jsou to pak oni sami,
kdo ma dluhy a kdo musi pohledavky véritelim z vlastni kapsy splatit. V
extrémnim pfipadé, ke kterému bohuzel v realném svété skutecné dochazi, to mtize
skoncit az exekuci na vas vlastni byt. Sta¢i nemit dostatek volnych finan¢nich
prostfedkt na okamzité splaceni svého podilu dluhu, ktery za spolec¢enstvi vznikl,
a situaci ignorovat. Presné z tohoto diivodu je nezbytné, aby majitelé bytt

hospodareni svého SVJ preventivné a velmi diisledné kontrolovali.

Pro mnohé je to prekvapeni

SVJ je sice z pohledu prava samostatna pravnicka osoba, ale fakticky nedisponuje
zadnym vlastnim majetkem, spravuje pouze penize vybrané od jednotlivych
majitel. ObCansky zakonik proto jednoznacné stanovuje, ze za dluhy spolecenstvi
ruci kazdy vlastnik jednotky, a to presné v pomeéru, ktery odpovida velikosti jeho
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu. Predstavte si situaci, kdy si
spolecenstvi vezme mnohamilionovy uveér na celkovou revitalizaci, zatepleni fasady
a stavbu novych balkonu. Pokud vas podil na domé ¢ini naprtiklad pét procent,
rucite v danou chvili za pét procent celkového dluhu spolecenstvi vii¢i bance.

Jakmile tento uvér prestane spolecenstvi splacet, vas osobni problém je na svété.

Vymahani dluhu koncici zabavenim bytu

Samotné vymahani pak probiha v postupnych a velmi neptrijemnych krocich,
na jejichz uplném konci hrozi realna ztrata nemovitosti. Véritel, coz byva nejcastéji



banka nebo stavebni firma, se logicky nejprve obrati na hlavniho dluznika,

tedy na samotné SVJ. Zablokuje mu bankovni ity a snazi se uspokojit svou
pohledavku tam. Pokud ale na tctech spolecenstvi dostatek prostfedkd neni, at
uz kvtli vysokému poctu neplatictl v domé, hrubé Spatnému hospodareni

nebo v nejhorsim pripadé kvili zpronevére ze strany ¢lenu vyboru, véritel se
podle zakona zcela opravnéné zameéri primo na jednotlivé majitele bytu. Zacne

po nich vymahat jejich pomérnou ¢ast dluhu. Lidé vyzvy od banky ¢i pravnikt
Casto ignoruji v naivnim domnéni, ze to prece neni jejich osobni dluh, nebo proste
nemaji nasporené vysoké castky, které jsou po nich najednou vyzadovany. Véritel
tak nasledné poda zalobu k soudu a véc plynule prechazi do rukou exekutora. Ten
ma pravo obstavit vas plat, zmrazit vas bankovni ucet, a pokud to k uplnému
uspokojeni dluhu nestaci, nafidi drazbu vasi nemovitosti.

Malo zminované riziko pfi koupi bytu

Dalsi past ¢eka na lidi uz pri samotné koupi bytu. Mnoho kupujicich se soustredi
vyhradné na fyzicky stav nemovitosti a na vyrtizeni vlastni hypotéky, ale vibec

uz nefesi administrativu spojenou s domem. Zakony ovSem fikaji, ze pfi prevodu
vlastnického prava k bytu na nového majitele automaticky prechazeji i vSechny
pfipadné dluhy ptvodniho majitele via¢i SVJ. Pokud prodavajici dlouhodobé
neplatil pfispévky na spravu domu nebo dluzi za sluzby a vy si tuto informaci
predem nezjistite, po prepisu bytu v katastru nemovitosti tento cizi dluh spadne
plné na vasSe bedra. Aby lidé vSem témto katastrofickym scénaifiim s jistotou
predesli, musi prevzit zodpovédnost za svilj majetek. Znamena to prestat ignorovat
déni v domé a chodit na shromazdéni vlastniktl. Pravé tam se totiz hlasuje

o uveérech a vydajich, za které budete nasledné rucit. Zajimejte se detailné o to,
jak vybor s vasimi penézi naklada, nechte si predkladat Gicetni zavérky a ptejte se
na neplatice. A pokud byt teprve kupujete, bezpodminecné a vzdy trvejte na tom,

aby vam prodavajici predlozil oficialni potvrzeni o bezdluznosti vii¢i SVJ.
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